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Obecné zastupitelstvo Obce Zemplinska Teplica na zaklade ustanovenia § 6 ods. 1 zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, podla ustanovenia § 12 zdkona
¢.189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi ndhradami
v zneni neskorsich predpisov a v sulade so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotdacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani (dalej len Zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava toto

Vseobecne zavazné nariadenie ¢. 1/2022

o stanoveni podmienok pridelovania a byvania v najomnych bytoch
obstaranych z verejnych prostriedkov.

¢.1
Uvodné ustanovenia

(1)U¢elom tohto Vieobecne zdvidzného nariadenia (dalej len VZN) je stanovit podmienky
pridefovania a byvania a postup pri podavani a vybavovani Ziadosti o ndjom bytov obstaranych
z verejnych prostriedkov najma prostrednictvom dotacii z Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a Uverov zo Statneho fondu rozvoja byvania
Slovenskej republiky.

(2) Najomné byty su byty vo vlastnictve Obce Zemplinska Teplica s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Jednd sa o byty na Hlavnej ulici sup. ¢. 516, 517 a 518. Obec zachovd
najomny charakter tychto bytov.

(3) Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené § 12 Zakona.

(4) Obec Zemplinska Teplica prostrednictvom zodpovednych pracovnikov zabezpecuje spravu a
prenajimanie najomnych bytov, urovanie vysky ndjomného ariesi vietky pravne vztahy
vyplyvajuce z ndjmu podla prislusnych ustanoveni Zakona a Obcianskeho zakonnika.

Cl.2
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v ndgjomnom byte obstaranom
z verejnych prostriedkov

(1) Socialne byvanie poskytované obcou je vSeobecne prospesnou sluzbou.

(2) Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:

a) osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom v domacnosti najviac vo vyske trojnasobku
Zivotného minima

b) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske patnasobku
Zivotného minima ak:

1. osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o osamelého rodic¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspon jedna z 0s0b Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socidlne a dalsie sluzby
vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov obce,

c) osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvorndsobku
Zivotného minima



d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skonCilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zdklade rozhodnutia sudu o
neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla nahradnd osobna starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobna
starostlivost porucnika podla osobitného predpisu, alebo

3. ktora bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade neodkladného
opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do
nahradnej osobnej starostlivosti, pestiunskej starostlivosti alebo na ustanovenie porucnika
tejto osobe podla osobitného predpisu,

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla osobitného predpisu,

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela.

(3) Obecny najomny byt je mozné pridelit do najmu aj osobe, ktora nemusi spliiiat podmienky
uvedené v predchddzajucom odseku 1 pism. a) aZ e) za predpokladu, Ze ide o poskytnutie byvania
pre Ziadatela z dévodov hodnych osobitného zretela, ktoré su: a) ak ide o lekdra alebo iného
zdravotného pracovnika, ktori potrebuju byvanie, aby mohli poskytovat zdravotnu starostlivost
aj obyvatelom obce, b) ak ide o pedagdga alebo iného pracovnika, ktori potrebuju byvanie, aby
mohli poskytovat vzdelavania aj pre obyvatelov obce, c) ak ide o zamestnanca obce, ktory
potrebuje byvanie pre vykon prdce v obci d) ak ide o int osobu, ktord potrebuje byvanie z dévodu
poskytovania verejnoprospesnych sluzieb alebo verejnoprospesnych ¢innosti pre obec, e) ak ide
o osoby v tazkej nimi nezapricinenej Zivotnej situdcii, ktoré potrebuju nutne zabezpedit byvanie.

(4) Pri zistovani prijmov podla odseku 2a), 2b) a 2c) sa postupuje podla osobitného predpisu (§3
zdkona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov). Mesacény
prijem sa vypocita z prijmu (§4 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zakonov) za kalendarny rok predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol najom bytu ako
podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

(5) Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

(6)Najomcovi, kde aspori jeden z ¢lenov jeho domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
socidlne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre
obyvatelov obce (¢l. 2, ods. 2, pism. b),prenajme Obec Zemplinska Teplica maximalne 10 % z
celkového poctu obstaravanych najomnych bytov; ak sa obstarava menej ako desat ndjomnych
bytov, podmienka sa povazuje za dodrzanu, ak sa prenajme najviac jeden najomny byt.

(7) Fyzickym osobam podla ¢.2 ods. 2 pism. f) mbZe Ziadatel prenajat najviac 20 % z poctu
podporenych ndjomnych bytov vo svojom vlastnictve.

Cl.3
Prijimanie a posudzovanie ziadosti o najom bytu

(1) Ziadatel o ndjom bytu (dalej len Ziadatel) podava Ziadost o pridelenie ndjomného bytu (dalej
len Ziadost) v pisomnej forme prenajimatelovi, ktorym je Obec Zemplinska Teplica,
prostrednictvom Obecného Uradu v Zemplinskej Teplici.



(2) Po podani Ziadosti Ziadatel vyplni Dotaznik k Ziadosti o ndjom bytu. Ziadatel je povinny uviest
vSetky poZadované Udaje. Preukdazat splnenie podmienok podla § 2 tohto VZN a hodnoverne
a pravdivo ich zdokladovat je Ziadatel povinny na vyzvu obce. Relevantnymi dokladmi su:

a) potvrdenie zamestnavatela o pracovhom pomere Ziadatela a trvani uzavretej pracovnej zmluvy,
alebo Zivnostensky list Ziadatela, alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani déchodku
Ziadatelovi,

b) potvrdenie zamestndvatela o ¢istom mesaénom prijme za predchddzajuci kalendarny rok Ziadatela
a 0s0b spolocne posudzovanych so Ziadatelom alebo sprdvcom dane osvedcena képia dariového
priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za predchddzajuce zdarfiovacie obdobie Ziadatela a os6b
spolo¢ne posudzovanych so Ziadatelom, v potvrdeni zamestndvatela o Cistom prijme sa uvedu
pripadné dalsie zrazky zo mzdy,

c) potvrdenie Uradu prace, socidlnych veci a rodiny o poberani finanénych prostriedkov od $tatu
(pomoc v hmotnej nudzi, rodi¢ovsky prispevok, pridavok na dieta, prispevok na opatrovanie a iné)
d) v pripade Ziadatela o ndjomny byt s osobitnym rezimom, ktory spifia podmienky podla osobitného
predpisu (§ 143 pis. d) zdkona ¢. 50/1976 Zb.) aj potvrdenie odborného lekara o zdravotnom
postihnuti

e) sobasny list, rodné listy deti, pravoplatny rozsudok sudu o rozvode, urceni vyzivného a pod.

(3) V pripade neuplnej Ziadosti obecny Urad vyzve Ziadatela na odstranenie nedostatkov, alebo
na doplnenie Gdajov. Ak Ziadatel tuto lehotu nedodrZi, jeho Ziadost nebude zaevidovana do
zoznamu Ziadatelov o pridelenie bytu (dalej len zoznam). Do zoznamu bude zaevidovana len
Uplna Ziadost.

(4) Obecny Urad vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do najmu. Ziadatelia spifiajuci
podmienky su zaradeni do zoznamu, vzostupne podla datumu podania Ziadosti. Ziadatelia s
tazkym zdravotnym postihnutim st vedeni v osobitnom zozname. Ziadosti ob&anov splfiajtcich
podmienky na uzavretie ndjomnej zmluvy prerokuje a vyhodnoti obecné zastupitelstvo Obce
Zemplinska Teplica. Na zdklade vyhodnoteného zoznamu, resp. osobitného zoznamu, urci
obecné zastupitelstvo ndjomcu bytu uznesenim.

(5) Prirozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuju najma nasledovné kritéria:

- Ci ziadatel ku driu podania Ziadosti ma trvaly pobyt v Obci Zemplinska Teplica, pripadne rodinné
vazby alebo ku diiu podania Ziadosti pracuje v Obci Zemplinska Teplica,

- Ci Ziadatel ma (alebo aspon jeden z manzelov, partnerov resp. ¢lenov domdcnosti) viastny
pravidelny prijem z trvalého pracovného pomeru, podnikania, prip. dochodkového zabezpecenia
- preukazanie schopnosti platit ndjom a Ghrady za sluzby spojené s byvanim predloZzenim
dokladov o prijme. Za schopnost platit ndgjom a uhrady za sluzby spojené s byvanim sa bude
povaZzovat, ak prijem Ziadatela a 0s0b, ktoré su s nim posudzované spoloc¢ne, nie je nizsi ako sucet
1,0 nasobku Zivotného minima podla zakona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime v zneni
neskorsich predpisov a vysky ndjmu a sluzieb s nim spojenych,

- ¢i ziadatel alebo iny ¢len jeho domacnosti nema pohladavku po lehote splatnosti voci Obci
Zemplinska Teplica, resp. v mieste trvalého bydliska a plati svoje zavazky vocéi obci v mieste
trvalého bydliska v lehote splatnosti.

- datum podania Ziadosti o pridelenie obecného ndjomného bytu a typ poZzadovaného bytu

- naliehavost bytovej potreby Ziadatela, pricom sa skimaju sucasné bytové aj majetkové pomery,
pocet maloletych deti, rod. stav a iné socialne kritéria, Ci nie je ndjomcom obecného, mestského
alebo druzstevného bytu, i nie je a ani poslednych 5 rokov nebol vlastnikom alebo vac¢sinovym



(1/2 aviac) spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu, o ¢om predloZi cestné prehlasenie,
uvedené plati primerane aj pre ¢lenov domacnosti

- aktivity obcana a jeho rodiny v obci, dodrziavanie zdsad dobrych mravov a medziludskych
vztahov

- preukdazatelné zdravotné dovody Ziadatela (vyjadrenie lekara)

- primerana izbovost bytu vzhladom na pocet ¢lenov domdacnosti Ziadatela.

(6) Ziadatel bude vyradeny zo zoznamu, ak:

a) prestane splifiat podmienky, uvedené v Cl. 2, bod 2 tohto VZN,

b) uvedie nepravdivé udaje, ktoré maju vplyv na posudenie jeho Ziadosti,

c) nereaguje na vyzvu Obce Zemplinska Teplica tykajucu sa aktualizacie Ziadosti,
d) odmietne ponuknuty byt.

Cl.a
Ndjomna zmluva
(1) Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zdklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené Zakonom,
sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a
musi obsahovat najma

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vysku mesa¢ného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vysku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) spdsob a lehotu vysporiadania financénej zabezpeky, ak je sucastou ndjomnej zmluvy dohoda o
finan¢nej zabezpeke

j) zoznam 0sbb Zijucich v byte spolu s ndjomcom,

k) vyhlasenie ndjomcu, Ze ndjomny byt alebo jeho ¢ast nie je opravneny prenechat do podnajmu
tretej osobe.

(2) Doba najmu dohodnutda v najomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov,

a) ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, ktorému sa prenajima ndjomny byt
spliiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom(§ 143 pis. d) zdkona ¢. 50/1976
Zb.); pricom doba ndjmu v tomto pripade méze byt najviac desat rokov alebo

b) ak ndjomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d) Zakona, ktorej sa prenajima najomny byt,

pricom doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat rokov.

(3) V ndjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v Zakone. O moZnosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat ndgjomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.

Najomca bytu, ak ma zdujem o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, je povinny na zaklade
vyzvy prenajimatela najmenej dva mesiace pred ukonéenim ndjomnej zmluvy pisomne poziadat
Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie najomnej zmluvy a doloZit poZzadované doklady.



O opakovanom uzavreti najomnej zmluvy rozhodne na zaklade predlozenych dokladov obecné
zastupitelstvo.

(4) Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 mdzZe prenajimatel uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalenddrneho roka predchdadzajuceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu

a) nie je vyssi ako Stvornasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 22 ods.
3 pism. a) Zakona, (Cl. 2, ods. 2 pism. a) tohto VZN)

b) nie je vyssi ako patnasobok Zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podla § 22 ods.
3 pism. b) a c) Zakona,(§ 2, ods. 2 pism. b) tohto VZN)

(5) Ustanovenia odsekov 3 a 4 sa neuplatnia pri uzatvarani ndjomnej zmluvy s opravnenou
fyzickou osobou podla ¢l. 2 ods. 2 pism. f), ktorej sa poskytuje byvanie z dévodu hodného
osobitného zretela.

(6) Najomnu zmluvu na uzivanie ndjomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom(§ 143 pis. d) zakona ¢. 50/1976 Zb.),obec uzavrie len s fyzickou osobou
Zijucou v domacnosti, ktorej ¢clenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €.
2 Zakona, a ak nema Ziadost o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moze uzavriet
najomnu zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 Zakona

najviac na jeden rok.

(7) Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 Zakona, moze
Ziadatel uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

(8) Ndjomna zmluva obsahuje aj dohodu o finanénej zabezpeke vo vyske Sestmesacného
najomného; lehota na zloZenie finanénej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak nedéjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy,
je ziadatel povinny uz zloZenu finanénl zabezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel v stvislosti s
uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat od ndjomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo
nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

(9) Finanénd zabezpeka podla odseku 7 sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uUhrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivaného
najomného bytu. Finanénu zabezpeku za uZivanie najomného bytu vedie prenajimatel na
osobitnom Ucte zriadenom na tento ucel v banke.

(10) Ndjomnu zmluvu moZno uzavriet najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovu budovu.

(11) Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel, ktorym je Obec Zemplinska Teplica,
povinny umoznit ndjomcovi prehliadku ndjomného bytu.

(12) Vysku roéného najmu stanovuje obec dohodou po prejednani a schvaleni na zasadnuti
obecného zastupitelstva max. do vysky 5 % obstaravacej ceny bytu podla Opatrenia MF SR z
23.aprila 2008 ¢.01/R 2008 o regulacii cien ndjmu bytov v platnom zneni a podmienok zmluvy o



poskytnuti dotacie. Sucastou ndjomného nie su zalohové platby za sluzby (plyn, voda, elektricka
energia, stocné, komunalny odpad).

(13) Konkrétna vyska najomného je stanovend samostatnym uznesenim pre jednotlivé bytové
domy.

Cl1.5
Starostlivost o najomny byt

(1) Prenajimatel ndjomného bytu je povinny umoznit po predchadzajicom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva,
prislusného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu; to plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré ndjomny byt
uZivaju na zaklade ndjomnej zmluvy.

(3) Ndjomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady. Rozsah drobnych oprav v byte je
povinnou prilohou ndjomnej zmluvy, ktord obsahuje aj ostatné povinnosti oboch stran.

(2) Vlastnik tvori fond prevadzky, udrzby a oprav roéne minimdlne vo vyske 0,5 % ndkladov na
obstaranie ndjomného bytu.

Cl.6
Skoncenie najmu

(1) Ak ndjomca bytu nezaplati ndjomné a Uhrady spojené s uzivanim bytu za viac ako 3 mesiace
(mesiace nemusia po sebe nasledovat) napriek vyzve a dohodnutej nahradnej lehote na Uhradu
ndjomného, je to dovod na ukoncenie ndjomného vztahu.

(2) Ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom domdcnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo suUstavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v
bytovom dome, obec mdze vypovedat najom bytu pred ukonéenim doby najmu.

(3) Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa Géastnici nedohodnt inak, ndjomny vztah skonéi a
ndjomca je povinny ndjomny byt vypratat a komisiondlne odovzdat v posledny den trvania
najomného vztahu (do 12 hodiny) bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady, priom nesie
zodpovednost za spésobené skody.

(4) Ndjomca nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady pri skonceni ndjmu
uplynutim doby urcitej ani pri skonéeni ndjmu z akéhokolvek dévodu.

Cl.7
Zaverecné a zrusovacie ustanovenia

(1) Navrh VZN €. 1/2022 bol vyveseny na uradnej tabuli a na webovom sidle Obce Zemplinska
Teplica na pripomienkovanie dria 30. 03. 2022 a zveseny dia 11. 04. 2022



(2)VSeobecne zavazné nariadenie Obce Zemplinska Teplica ¢. 1/2022 bolo schvalené na
zasadnuti obecného zastupitelstva Obce Zemplinska Teplica diia 11. 04. 2022

(3)Vseobecne zavazné nariadenie Obce Zemplinska Teplica ¢. 1/2022 bolo vyvesené na Uradnej
tabuli a na webovom sidle Obce Zemplinska Teplica dria 14. 04. 2022

(4) VSeobecne zavazné nariadenie mesta Obce Zemplinska Teplica ¢. 1/2022 nadobuda ucinnost
dria 01. 05. 2022

(5) Driom nadobudnutia G¢innosti tohto VZN ¢. /2022 sa rusi:

- VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 2/2015 o stanoveni podmienok pridelovania a byvania
v ndjomnych bytoch obstaranych z verejnych prostriedkov schvalené na zasadnuti obecného
zastupitelstva Obce Zemplinska Teplica dria 30. 09. 2015 v zneni dodatku ¢. 1/2015.

Mgr. Jozefina Uhalova
starostka obce



